NEuQuEN, 30 JUL 2001

El Expediente SEO N° 6709-A-01, mediante el cual se
tramita el alquiler del edificio ubicado en calle Rivadavia N° 42/46 (ex
ANSSES) con destino a la Secretaria de Desarrollo Humano, y el proyecto de
decreto elaborado por la Direccion General de Administracion -Subsecretaria
de Economia-; y

CONSIDERANDO:

Que con tal motivo se solicitdé al arquitecto Jorge Rubén
Atilio, dependiente de la Direccion de Arquitectura e Ingenieria de la
Secretaria de Obras Publicas la realizacién de un estudio de factibilidad;

Que realizado el estudio, se concluye que el edificio
resulta adecuado para el funcionamiento de las dependencias de la
Secretaria de Desarrollo Humano, que deben desocupar el edificio de calle
Buenos Aires N° 160, destinado a la,construccion de la sede del MUSEO
NACIONAL DE BELLAS ARTES;

Que a fs. 10/16 sé\agréga el plano correspondiente con la
distribucion tentativa de oficinas; Q\

Que con fecha 04-07-01 se recibié una propuesta del
propietario por $ 12.000.- mensuales, mas $ 1.500.- de expensas, no
incluyendo ambos importes el L.V.A.;

Que la Direccion General de Administracion, informé que
atento a que se locaria la totalidad del edificio, no resulta pertinente el
reconocimiento de valor alguno en concepto de expensas comunes, por lo
que solicitd la formulacién de una nueva propuesta;

Que en respuesta a la observacion realizada se recibid
una nueva propuesta consistente en $§ 11.500.- por mes, con expensas
incluidas (EPAS, tasa por servicio a la propiedad inmueble y mantenimiento
del ascensor y del sistema de calefaccion, mas |.V.A;

Que analizada la misma por la Direcciéon General de
Administracion, se confeccion6 proyecto de contrato de locacion que ha sido
aceptado por el propietario, pudiéndose destacar las siguientes
caracteristicas: 1) inexistencia de intermediacién en la locacién, 2) no se ha
estipulado deposito de mes de garantia, 3) el plazo acordado es de 24 meses
con opcion a prérroga por parte del locatario por un periodo igual, 4) por
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aplicacion del Decreto Nacional N° 733/01, el contrato no se encuentra
alcanzado por el I.V.A. por lo que el precio final mensual es de $ 11.500.-, 5)
el locador tendra a su cargo el pago de impuesto inmobiliario, EPAS (agua y
saneamiento), tasa municipal a la propiedad inmueble, mantenimiento del
ascensor y del sistema de calefaccion, 6) atento a las observaciones del
Arquitecto Atilio sobre la necesidad de la pintura general del edificio, la
misma se encuentra en ejecucion con cargo al locador;

Que por lo expuesto, la Direccion General de
Administraciéon estima conveniente proceder al alquiler del edificio teniendo
en cuenta también el valor locativo logrado, por cuanto resulta
comparativamente mas baja la relacién precio m2 que el edificio de calle
Mitre N° 461, segun el siguiente cuadro, maxime si se considera la ubicacion
y caracteristicas especiales de cada edificio:

VALOR LOCATARIO
EDIFICIO SUPERFICIE . | PRECIO m2 MENSUAL
CALLE MITRE 1.700 m2 $7,43 $ 13.000.-
CALLE RIVADAVIA  11.646 m2 }$ 6,99 $ 11.500.-

Que atento al tenor del Articulo 78°) del Decreto N°
1231/00, se ha agregado a fs. 2 y 3, fotocopia de la escritura de la propiedad
y fotocopia del recibo del impuesto inmobiliario, donde se refleja la valuacion
fiscal de la misma;

Que la contratacion se encuadra dentro de las
excepciones previstas en el Articulo 3°), Inciso 2°), Punto c), de la Ordenanza
N° 7838 por no ser posible la licitacion, atento a las caracteristicas tnicas del
inmueble;

Que se cuenta con el V° B° de la Subsecretaria de
Economia y la Secretaria de Economia y Gestion Urbana;

Que tomo intervencion la Direccion de Presupuesto,
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dependiente de la Direccion Municipal de Presupuesto y Finanzas;

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN

DECRETA:
Articulo 1°) AUTORIZAR la locacion del inmueble ubicado en calle
----------------- Rivadavia N° 42/46 de la ciudad de Neuquén, en los términos
del modelo de Contrato a suscribir entre la Municipalidad y el sefior Raul
Ambort, que como Anexo | forma parte del presente Decreto, por un monto
total de PESOS DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL ($ 276.000.-) y con
vigencia a partir del 01-08-01 y hasta el 31-07-03.-

Articulo 2°) TOME conocimiento de lo dispuesto precedentemente la
----------------- Secretaria de Economia y Gestion Urbana, a los fines que
estime correspondan.- .
Articulo 3°) El presente Degreto ser!(crjefr\endado por los sefiores Secretarios
-------------- General y de Gobierno, de Economia y Gestidon Urbana, y de
Desarrollo Humano.- .

Articulo 4°) Registrese, publiquese y cumplase de conformidad, dese al
--------- ------  Centro de Documentacion e Informacion y oportunamente
ARCHIVESE .-

FDO) QUIROGA
MAGLIETTA
FARIZANO
BARBERIS




ANEXO |

MODELO DE CONTRATO DE LOCACION

En la ciudad de Neuquén, alos ....delmesde ...................... del afio dos mil ..........
entre el Sefior RAUL AMBORT con L.E. N° 2.788.855, con domicilio en calle Carlos
H. Rodriguez N° 245 de la ciudad de Neuquén, por una parte, en adelante el
LOCADOR; y la Municipalidad de Neuquén representada por el Sefior Marcelo D.
Barberis y el Lic. Martin Farizano, domiciliados en Avda. Argentina y Pte J.A. Roca
de la ciudad del Neuquén, por la otra parte en adelante denominado LOCATARIO,
se conviene celebrar el presente Contrato de Locacion, que se regira por las
siguientes clausulas:

PRIMERA: EL LOCADOR, en su caracter de propietario, cede en locacion al
LOCATARIO, la propiedad ubicada en la calle Rivadavia N° 42-46, identificado con
la Nomenclatura Catastral 0920-066-2781-0000 que consta de: un salén en Planta
Baja con acceso directo desde calle Rivadavia.Una entrada independiente, desde la
misma calle al resto del edificio: 6 pisos, azotea donde se ubica un departamento y
subsuelo.Los elementos inventariados en le edificio son los que se detallan en el
Anexo A que forma parte del presente contrato.

SEGUNDA: EL LOCATARIO ocupara y destinara la propiedad objeto de éste
contrato Unica y exclusivamente para el funcionamiento de oficina del Municipio.Esta
prohibido todo cambio total o parcial de destino, sea que cause o no perjuicio
efectivo potencial, material o moral al LOCADOR.La violacion de ésta prohibicién de
cambio de destino, es causal automético de desalojo vy la locacidon no rehabilitada
por el posterior cese de dicha violacion.EL LOCATARIO no podra sublocar, ceder
y/o transferir total o parcialmente a pqrsona o0 sociedad alguna, adn cuando el
LOCATARIO forme parte de ella, renunciando expresamente al beneficio del
articulo N° 1598 del Cdbdigo Civil.Asi mismo no podra cederlo en comodato,
introduciendo inflamable o realizar instalaciones en contra de la seguridad del
edificio.Es condiciébn expresa la observancia estricta del orden, moral e higiene
exigida por leyes y ordenanzas vigentes.

TERCERA: El plazo de duracion se establece en el termino de veinticuatro (24)
meses, comenzando a regir del 01 de Agosto de 2001, venciendo el 31 de Julio de
2003 .El LOCATARIO, transcurridos seis (6) meses de vigencia del presente, podra
rescindir el presente contrato con la Unica exigencia de los alquileres, servicios a
cargo al dia y comunicarlo al LOCADOR con treinta (30) dias de anticipacion
mediante carta documento.

CUARTA: El precio de la locacién se fija en la suma de PESOS: ONCE MIL
QUINIENTOS ($ 11.500,00) mensuales, los alquileres se abonaran en efectivo, por
adelantado dentro de los diez (10) dias de cada mes, en la Tesoreria Municipal.Para
el supuesto caso de quedar sin efecto la ley de convertibilidad, los alquileres futuros
seran ajustados por el indice de precios al consumidor.Si los alquileres no fueran
abonados en el tiempo, forma y lugar pactado, el LOCATARIO incurrira en mora de
pleno derecho, sin necesidad de previa interpelacion judicial o extrajudicial alguna y
por el simple vencimiento del plazo acordado.

QUINTA: EI LOCATARIO recibe el inmueble totalmente desocupado y en perfectas
condiciones de uso y conservacion, con todos sus vidrios, herrajes, llaves y demas
accesorios en condiciones, obligandose a mantener y devolver el inmueble en las
mismas condiciones a la terminacién del contrato, sea por expiracion de su tiempo o
por cualquier otra causa.La obligacién referida no solo recae sobre la propiedad
propiamente dicha, sino también réspecto a los enseres y artefactos existentes,
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siendo por cuenta del LOCATARIO todas las reparaciones que sean consecuencia
del uso normal del inmueble asi como otra culpa o negligencia.Seran también a
cargo del inquilino, la observancia y cumplimiento de las leyes, ordenanzas y
reglamentaciones dictadas o que se dicten referentes al destino del inmueble
locado, como asi también los gastos de conservacién, pintura, arreglos o
reconstruccion de lo dafiado y en general de todos los desperfectos, roturas y dafos
que sufra el inmueble.A excepcion de las ocasionadas por causas externas al
inmueble.El LOCATARIO contratard un seguro general de incendios sobre la
totalidad de la propiedad.

SEXTA: El incumplimiento por parte del locatario a cualquiera de las obligaciones
estipuladas en éste contrato y especialmente la falta de pago de dos periodos
consecutivos de alquiler en el lugar, forma y fecha convenidos, hara incurrir en mora
de pleno derecho al LOCATARIO, facultando al LOCADOR a promover el desalojo
del inmueble y reclamar el pago de los dafios y perjuicios y el lucro cesante que
podra calcularse sobre el total de la duracidon que tiene el contrato de haberse
cumplido cabalmente y el precio convenido de locacién.Se establece asimismo que
el atraso en el pago de los canones locativos significara igualmente mora
automatica y por cada dia que transcurra sin hacerse efectivo devengara un interés
punitorio igual al cobrado por el Banco de la Provincia del Neuquén para girar en
descubierto, pudiendo el LOCADOR recha\zar el pago que no contenga ese interés.-

SEPTIMA: Seran a cargo exclusivo deld.OCATARIO abonar todos los impuestos,
tasas y contribuciones nacionales, prov1nc1a|es y/o municipales propios de su
actividad , como asi tambien los consumos por los servicios de energia eléctrica,
gas y teléfonos.El LOCADOR tendra a su cargo el pago del Impuesto Inmobiliario,
EPAS (agua), Tasa Municipal a la Propiedad Inmueble, se hara cargo del
mantenimiento del ascensor y del sistema de calefaccion.

OCTAVA: Las partes convienen en forma expresa que el plazo del presente
contrato se podra, prorrogar por un periodo igual (24 meses) si el locador asi lo
solicitare.El hecho de otorgar recibos o de recibir el canon locativo, una vez vencido
tal plazo no significa ni prorroga ni tacita reconduccién, ni arroja derecho alguno al
LOCATARIO sobre el inmueble que ocupa, si al entregar las llaves de lo alquilado,
se comprobare la existencia de desperfectos de los cuales fuera responsable el
LOCATARIO quedara obligado a hacer la reparacién de los mismos en su
totalidad.

NOVENA: El LOCATARIO no podra introducir mejoras o reformas sin autorizacion,
previa y por escrita del LOCADOR. Cualquier mejora o reforma que se introdujese
quedara en el beneficio del LOCADOR sin derecho a indemnizacion alguna.-----------

DECIMA: Se estipula también como clausula penal que para el caso del
vencimiento del plazo de esta locacidon, no se restituya el inmueble arrendado, el
LOCATARIO deberd abonar a partir de dicho vencimiento, sin necesidad
extrajudicial alguna y por el solo transcurso del tiempo, en el domicilio del
LOCADOR, un importe equivalente al ultimo alquiler abonado por cada mes
calendario, no aniversario, de demora, aplicandose para su exigibilidad y pago, las
mismas condiciones que se han estipulado para la obligacién de los alquileres.
Queda aclarado que dicha suma sera exigible sin perjuicio de las acciones de
desalojo hasta la efectiva restit n del inmueble. Las costas, multas procesales y
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honorarios seran a cargo del LOCATARIO. La misma sancion sera aplicable en el
caso de accidon por desalojo por falta de pago de alquileres u otras causas culpables
a partir de la mora o de la realizacion del hecho prohibido.La sancion prevista sera
exigible en forma automatica ante la existencia de cualquier incumplimiento del
LOCATARIO pudiendo el LOCADOR accionar por via ejecutiva para su cobro.-------

DECIMA PRIMERA: La propiedad locada queda sujeta al derecho de inspeccién por
parte del LOCADOR o de las personas que éste designe el respecto, quedando
comprendidas las verificaciones a fin de comprobar el adecuado funcionamiento de
tanques, desagles pluviales, cafierias y/o cualquier otro motivo fundado que asi lo
requiera.

DECIMA SEGUNDA: El sellado correspondiente a éste contrato sera abonado por
partes iguales.

DECIMA TERCERA: En los Gltimos treinta (30) dias del termino convencional de
plazo del contrato, el LOCADOR podra mostrar la unidad a futuros locatarios o

interesados, durante una hora por 'dia, excepto feriados, determinando el
LOCATARIO los horarios de visita. c

Para todos los efectos legales, judiciales, exirajudiciales emergentes directa o
indirectamente de éste contrato y de relacién locativa prevista en el mismo, las
partes se someten a la jurisdiccion de I0s tribunales ordinarios de la ciudad de
Neuquén, renunciando a cualquier otro’ fuero o jurisdiccion que pudiera
corresponder, siendo validas las notificaciones que se realicen en los domicilios
indicados en el presente contrato.

De plena conformidad se firma el presente contrato en tres (3) ejemplares de un
mismo tenor y a un solo efecto en el lugar y fecha arriba indicado.
/lleaa.-




ANEXOA

INVENTARIO DE ELEMENTOS EXISTENTES EN EL EDIFICIO DE

RIVADAVIA N° 42-46

PLANTA BAJA: -2 (dos) Bafios con inodoro y lavabo en perfecto estado
de uso y funcionamiento.-
- 14 (catorce) artefactos eléctricos.-
- 2 (dos) calefactores marca Inpopar.-

SUBSUELO: - 2 (dos) equipos de calefaccion “Surrey”.-
-1 (un) Termotanque “Saiar” Rhiem de 150 litros.-
-1 (un) Tanque de agua de 500 litros.-
- 3 (tres) Bombas para subir agua.-

PRIMIER PISO: - 2 (dos) Bafos con inodoro y lavabo en perfecto estado de
uso y funcionamiento.-
- 13 (trece) artefactos eléctricos.-
- Cocina con mesada, pileta, sin cocina y sin gas.-

SEGUNDO PISO: - 2 (dos), Bafios con inodoro y lavabo en perfecto estado
“de uso yfuncionamiento.-
- 14 (catorce) artefactos eléctricos.-

TERCER PISO: - 2 (dos) Bafios con inodoro y lavabo en perfecto estado de
uso y funcionamiento.-
- 14 (catorce) artefactos eléctricos.-

CUARTO PISO: - 2 (dos) Bafios con inodoro y lavabo en perfecto estado de
uso y funcionamiento.-

QUINTO PISO: - 2 (dos) Bafios con inodoro y lavabo en perfecto estado de
uso y funcionamiento.-
- 7 (siete) artefactos eléctricos.-

SEXTO PISO: - 2 (dos) Bafios con inodoro y lavabo en perfecto estado de
uso y funcionamiento.-
- 7 (siete) artefactos eléctricos.-

AZOTEA: Departamentos: Cocina con mesada, pileta y sin cocina.-
Bafio con inodoro, bidé, lavabo y ducha.-
Comedor con placar (dos puertas). -
Dormitorio con placar (dos puertas). -
Sala de Maquinas con equipos en funcionamiento.-



